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BEGRUNDUNG

zum Bebauungsplan Nr. 20 "Bollenhagener Strafe/Jadcr Strage"

in der Gemeinde Jade

1. Planaufstellung

Der Rat der Gemeinde Jade hat am 22.03.1984

beschlossen, den Bebauungsplan Nr. 20 aufzustellen,

Der Fliachennutzungsplan aus dem Jahre 1977 weist fir

‘den Geltungsbereich gemischte Bauflichen aus.

Die Plangrundlage 1.}M. 1:1000 wurde vom Katasteramt

Varel erstellt.

2. Lage und Geltungsbereich

Der Bebauungsplan Nr. 20 liegt im Ortsteil Jade der
Gemeinde Jade, innerhalb der Ortsdurchfahrtsgrenzen,
im Eimmiindungsbereich der Bollenhagener StraBe (XK 201)/

Jader StraBe (L 62).

Das Gebiet wird wie folgt begrenzt:

- im Westen durch die Bollenhagener Strafe
- im Norden durch die Jader Strafe

- im Osten durch die Verldngerung der riickwdrtigen Grenzen
der an der Bollenhagener StraBe gelegenen Grundstiicke

- im Siiden durch das Grundstiick Nr. 595/15 der Flur 6,

Der ridumliche Geltungshereich des Bebauungsplanes ist in

der Planzeichnung besonders gekennzeichnet.
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3.

Ziele und Zwecke der Planung

Der verbindliche Flichennutzungsplan weist als Planungs-
vorgabe einen Uberbaubaren Bereich entlang der Bollen-

hagener Strafe bis zur Jader StraRe aus.

Damit ist sowohl der vorhandene bebaute Bereich erfaft
und eine Erweiterung im Sinne einer anzustrebenden
Geschlossenheit der Bebauung im Ortsteil Jade gewdhr-
leistet.

Da zwischenzeitlich eine Bavland~Nachfrage im Rahmen des
Eigenbedarfs im Ortsteil Jade besteht, bLeabsichtigt die
Cemeinde, die Zielvorgaben des Fldchennutzungsplanes zu

konkretisieren.

Die Vorgabe von gemischten Baufldchen kommt hierbei der natiir—
lichen Entwicklung einer lindiich geprédgten Ortschaft entgegen
und ist sinnvollerweise somit auch in den Bebauungsplan

zu ibernehmen.

Mit der Aufstelluns des Bebauungsplanes sollen die
planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Realisier—
barkeit der aus dem Flichenputzungsplan abgeleiteten

Ziele geschaffen werden.

Bestanﬁ

Der Geltungsbereich wird z.Zt. zum groéBten Teil land-~

wirtschaftlich genutzt (Weideland).

Durch das Gebiet verliduft der Wasserzug II., Ordnung
{Pumpgraben Kurzendorf), der in die Jade einmiindet.

Im Bereich der Bollenhagener Strafic/Pumpgraben steht
ein Wohngebiude.

Die Bollenhagener StraRe ist ausgebaut, ebenso die

Jader StrafBe,

Das Bebauungsplangcebiet hat eine GrdBe von ca. 2,65 Hektar,
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5., Inhalt des Bebauungsplanes

Der Flichennutzungsplan gibt als Vorgabe eine Nutzung
als gemischte Baufldchen.

Diese Ausweisung entspricht einer im lindlichen Bereich
zu erwartenden Nutzungsvielfalt und wird somit in den
Bebauungsplan Ubernommen.

Die ausgewiesenen Bauflichen siidlich des Pumpgrabens
sind bewuBt lediglich als StraBenrandbebauung, also

als eine Fortfiihrung der vorhandenen Geb#udereihe
ausgewiesen. Der hintere Bereich ist mit einer privaten
Criinnutzung (Gartenland} als {ibergang zur freien Land-

schaft ausgewiesen.

Der Pumpgraben stellt eine Trennung innerhalb des Bebauungs—
plangebietes dar.

Die Bauflichen ndrdlich des Pumpgrabens bilden eine gewisse
Arrondierung im Zusammenhané mit den westlich der Bollen-
hagener Strafie liegenden Baugrundstiicken.

Der hier ausgewiesene Pflanzstreifen dient der landschafts-
gerechten Integration der Bauflichen. Es sind standort-

gerechte Gehdlze zu setzen.

Die Dichte der Bebauung und der Grad der baulichen Aus-
nutzung soll einer lindlichen Siedlungsstruktur entsprechen
und ist demzufolge gering angenommen.

Unter Beriicksichtigung eines lidndlich gepridgten Ortsteiles
sind die Grund~ und GeschoRflichenzahlen mit GRZ = 0,3

und GFZ = 0,5 bei max. eingeschossiger Bauweise gewdhlt
worden. Somit ist die max. Ausnutzung gem. § 17 BaulVO
unterschritten.

Unter den gleichen Gesichtspunkten wird eine offene Bau-
weise festgesetzt.

Mit Hilfe von Baugrenzen sind iberbaubare und nicht iber-
baubare Grundstiicksflichen festgesetzt. Durch die einge-
schrinkte bauliche Ausnutzbarkeit der Grundstiicke sind

grifere Freirdume gesichert,
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Auspehend von der Bollenhagener StraBe ist im ntrdlichen
Bereich des Bebauungsplanes ein Erschliefungsweg in das

Baugebiet hinein geplant.

Dieser Erschliefiungsweg erhidlt am Ende einen Wendeplatz
in der Grdfe, daB Ver— und Entsorgungsfahrzeuge gefahr-
los wenden konnen, sowie eine Anzahl &ffentlicher Park-
plitze.

Der ErschlieBungsweg kann verkehrsberuhigt als sog.

Mischverkehrsfliche ausgebaut werden.

Die mit Geh-, Fahr— und lLeitungsrechten belegten Flichen
werden nicht von Miillfahrzeugen befahren. Die Anlieger
miissen ihre Miillbehdlter bis an die Bffentliche Verkehrs-
fliche (Wendeplatz) transportieren,

Die Baugrundstiicke siidlich des Pumpgrabens werden direkt
von der Bollenhagener Strafle aus erschliossen.

Die Jader Strafe wird nicht zur ErschlieBung herangezogen,

sie bleibt anbaufrei.

Ver- und Entsorgung

Die Oberflichenentwisserung erfolgt iliber offene Grében
pzw. Verrohrungen innerhalb der StraBen.

Der Pumpgraben Kurzendorf bildet die Vorflut.

Entlang dieses Wasserzuges ist nach Satzung des Entwdsserungs

verbandes ein R3umstreifen von Jeglicher Bebauung und von

" Bewuchs freizuhalten.

iiber diesen Riumstreifen konnen auch die hinterliegenden

landwirtschaftlich genutzten Fldchen erreicht werden.

Die Gemeinde Jade muBl bis zum 1.1.1987 einen Abwasser-
leitplan erstellen. Im Rahmen dieser Abwasserleitplanung
sind auch Aussagen zu treffen, wie im Planbereich die

Abwasserbeseitigung aussehen kanmn.
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5.4

Aus diesem Crunde wird nur fiir den Teilbereich sldlich
des Pumpgrabens eine Genehmigung des Bebauungsplanes
beantragt. Fiir diesen Teilbereich sind eine Arztpraxis
und ein Kfz-Betrieb zls Bauherren zu erwarten. Eine

weitere Bebauvung findet nicht statt,

Bis zur generellen Kldrung der Abwasserbeseitigung soll
die Beseitigung des Abwassers iiber den Bau von norm-
gerechten Mehrkarmmergruben auf den Privatgrundsticken
mit vorschriftsmEfiger Verrieselung erfolgen.

Die Gemeinde Jade wird den anfazllenden Klarschlamm zur

Hldranlage Jaderberg abishren,

Erst mach aufstellung des Abwasserleitplanes zum 1.7.1987
wird die Genehmipung des ndrdlichen Teiles des Febauungs-

plsnes beantragt.

Die Verscrgung mit Wasser wird durch AnschluB an das
Ketz des (Oldenburgisch-Ustiriesischen Wasserverbandes

gewihrieistet,

Dz¢ EBebazuungsplangebiet wird ebenfalls durch Anschiuf
zn dae Versorgungsnetz der Inergleversorgung hWeser-ims

mit ejektrischer Energie versorgt.

Die zentrale Millabfuhr erfolgt durch den Landkreis

Wesermarsch.

Das Evfordernis, einen &ffentlichen Spielplatz nach

de: Nieders. Spielplatzgesetz einzurichten, wird auf-
grund der gesamten Ortlichen Gegebenheiten {(groBe Grund-
stiicke, Ausweisung von privaten Grinflichen, sehr geringe
Bebauung, direkt anschliefende offene Landschaft) durch
gung nach § 5 (2)

wird eine




1L
Ingenieurburc i 1 1

ca. 19.000 gm Baufldchen x GFZ 0,5 = 9.500 gm

9.500 qm x 2 % = 190 qm

Die nutzbare Fliche eines Spielplatzes fiir Kinder muf in

diesem Falle pemdf § 3 NSpPG mindestens 300 gm betragen.

6. Bodenordnung, Grunderwerb und Kosten der Durchfiihrung

Bodenordnende Mafnahmen zur Durchfiihrung des Bebauungsplanes
nach dem Bundesbaugesetz kommen beim endgiiltigen Vorliegen
der {ibrigen Voraussetzungen nur in Betracht, wenn eine Neu~-
ordnung des Grund und Bodens bzw. die Inanspruchnahme auf
andere zumutbare Weise, z.B. durch vertragliche Regelungen,

nicht erreicht werden kann.

Der Grunderwerb der Gemeinde bezieht sich auf Flichen fir

den Bau der dffentlichen Wege und Parkplitze.

Fiir den Straflenbau einschl. Entwidsserung und Beleuchtung
sind {iberschldglich Kosten in Hhe von 100.000,-- DM er-

mittelt.

Die Aufwendungen fir die erstmalige Herstellung der Plan-
straflen werden nach MaBgabe der ErschliefBungsbeitrags~

satzung mit 90 7 auf die Anlieger umgelegt.
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7. Sonstiges

Sollten bei den geplanton Erd~ und Bauarbeiten ur- oder
frihgeschichtliche Bodenfunde gemacht werden, sind diese

zu melden (Nds. Denkmalschutzgesetz wvom 30.05.1978).

Aufgestellt im Auftrage der Gemeinde Jade:

Neuenburg, den 08.02.1985/ 21.05.1985

~\ b
2l i

Dipl.~Ing. Pfeiffer

Jade, den 2 :;, wwgk;i¢' (AT
oo i

i L= “*“"%*-}:i
_ 5.
. i o
& P e, T,
‘ f,( ‘ e trar i P % Q&%ﬂ E: oy '
gg,»—"ﬁ”/(»-z jf‘:/@i"‘g/’g/f’/’fﬁ.-vj ‘\(\} ?\W‘ M@é ' g‘ éﬂ oy j

Facy
P R ---o----o-..n«% fe
g

Biirgermeister ' Gemeindedirektor {“m% /
AW




